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Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung Grunflachen Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1-11 BauNVO) Schallschutz 5. Die Behoérdenbeteiligung geméan § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom bis einschlieRlich
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 bis 21 BauNVO) (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch die DB-Strecke im Westen und die im Osten angrenzende stattgefunden.
1. In den reinen Wohngebieten WRO01 bis WRO07 sind alle nach § 3 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen KreisstralRe K7 BorkenbergestraRe. Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Trotzdem wird auf folgendes
ich Nutzungen zuldssig. Die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssigen hingewiesen. Dem gesamten Plangebiet wurde der Larmpegelbereich Il zugewiesen. Dilmen,
rivate Grunflachen i 5 i i it ni
@ Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) p Nut_;ur)gen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht o o - ) ) ) . -
zulassig. Im Plangebiet sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderlépig oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht
_ nur zur voribergehenden Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauO NW) die Anforderungen an das Stadtbaurat
_ Garagen / Stellplatze / Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr . 1 BauGBi.V.m. § 12 und § 14 BauNVO) resultierende Schalldamm-MaR entsprechend dem ausgewiesenen Larmpegelbereich 11l nach DIN 4109/11.89 -
¢ . e Zweckbestimmung Parkanlage Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 zu erfiillen.
1/ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRi 00 2. Auf jedem Grundstlick sind maximal zwei geschlossene oder offene Garagen (Carports) zulassig
Nach auRRen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufithren, dass sie entsprechend dem 6.  Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB am
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als HochstmaR ) ] 3. Geschlossene und offene Garagen (Carports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Larmpegelbereiche folgende Schalldamm-MaRe aufweisen: beschlossen und gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung zur offentlichen Auslegung bestimmt.
, @ Zweckbestimmung Spielplatz BauNVO iiber 30cbm umbauter Raum sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
GR 130m Grundflache pro Grundstiick als HochstmaR _ _ Larmpegelbereich maf3gablicher erforderliches bewertetes Schallddmm-Mal Dulmen,
2 ) N ) Mal der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.  V.m. 816-22 BauNVO) nach DIN 4109  AuRenlarmpegel der AuRenbauteile / erf. R'w,res. [dB(A)]
GF 180m Geschossflache pro Grundstiick als Hochstmafd 5 R
. .. N . La [dB(A)] Wohnrdume Blirordume o . _
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft 4, Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als M 61 - 65 35 30 Blrgermeisterin Schriftfuhrer/ -in
FH max. = maximale Firsthohe in m tiber NHN (89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Vollgeschossen geméaR § 20 Abs. 3 BauNVO einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5) einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die Geschossflache anzurechnen. In Schlafraumen von Wohngebauden im Larmpegelbereich Il sollten schallgeddammte Liiftungseinrichtungen
_ . b , eingebaut werden. Die schallgedammten Liftungseinrichtungen dirfen die Schalldammung der Fenster nicht ) ] ) ) )
TH max. = mf'”;:m?l -I;Ir.atr’]fhf:hetm 'tn ube;\lNl-éN Flachen fiir die Wasserwirtschaft 5. Die zulassigen Firsthohen sind in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Dabei ist die Firsthéhe der verringern. 7. Dieser Bebauungsplan hat mit zugehériger Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6) hochste Punkt der Dachflache in Meter tiber NHN. bis einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.Die Auslegung wurde am ortstiblich
Mu”entsorgung bekanntgemaCht.
. L 6. Die zulassigen Traufhéhen sind in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Dabei ist die Traufhdhe das Die Entsorgung der privaten Miilltonnen der Anlieger der ErschlieBungsstraRe "Bergflagge" erfolgt tiber den )
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . Mal fir den Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut in Meter Giber NHN. zentralen Millsammelplatz auf dem Parkplatz nérdlich der StraRe "Am Linnert". Der Transport zum Sammelort Dilmen,
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 822 und 23 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen erfolgt durch die Anwohner. Eine Befahrung des Wohngebietes durch Millentsorgungsfahrzeuge der Stadt
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Mindestmale fiir GroRRe, Breite und Tiefe von Baugrun  dstiicken und HochstmaRe fiir Wohngrundstiicke Diilmen erfolgt nicht.
von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Stadtbaurat
“ ===== Baugrenze 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Vorschriften
(8 ' T ' ) 7. Innerhalb der in der Planzeichnung mit WR1, 2, 3 und 4 bezeichneten reinen Wohngebiete betragt die Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen
Mindestgrolze der Baugrundstticke 400gm. bei der Stadt Diilmen, im Fachbereich Stadtentwicklung, im Il. Obergeschoss des Verwaltungsgebaudes . i B ) _ . o o
_ _ ) L Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, Overbergplatz 3, eingesehen werden. 8.  Die Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom bis einschlieBlich
A offene Bauweise, nur Einzelhauser zuléssig zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zu  r Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stattgefunden.
NN (89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB), siehe textliche (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) )
Festsetzung Nr. 8 Dilmen,
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 8. Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ReChtsgrund|agen
ist vollflachig und fachgerecht mit einheimischen, standortgerechten Hecken, Gebiischen und Feldgehdlzen
i mit einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5m zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgan Stadtbaurat
Sonstige Festsetzungen artgleich zu ersetzen P P g gang Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) in der
N - o ) i ' it geltenden F .
Verkehrsflachen mit einem Geh- und Fahrrecht fiir die verkehrliche zurzeit geltenden Fassung
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB == ErschlieBung der Baugrundsttick zugunsten der Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzu  ngen (89 Abs. 4i.V.m § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW . .
(8 ) Sy Anlieger degr] Ver- undgEntsorgungst?éger sowie der aen : Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zurzeit geltenden Fassung. 9.  Dieser Bebauungsplan ist von der Stadtverordnetenversammlung am gem. § 10 BauGB in der
" = 5 zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung beschlossen worden.
- Rettungsdienste zu belastende Fldche (89 Abs. 1 Nr. 9. Décher R u . . . " a . Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990
StralRenbegrenzungslinie 21 BauGB) Als Dachform fiir die Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher, Walmdacher und Zeltdéacher zuléssig. Fur (BGBI. I, S. 132) in der zurzeit geltenden Fassun )
Anbauten an die Hauptgebéaude sind ausnahmsweise Dacher mit anderer Dachform bzw. Dachneigung T g 9 Dulmen,
Fu=g o ) zulassig, wenn diese Anbauten in ihrer Grundflache nicht mehr als die Halfte der mit einem Satteldach, . - )
i I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Walmdach oder Zeltdach iiberdachten Grundflache des zugehérigen Hauptgebaudes einnehmen. ggggdGrvang ggzs)I}sr:jirl\lzolz:izrgﬁlne\llt\/eens(;[f:rl]e:a(SL;nndesbauordnung BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. ) o . _
' Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [A— Bebauungsplanes (89 Abs. 7 BauGB) Dachaufbauten und Einschnitte sind auf den Dachern der Hauptgebaude sowie der Nebengeb&ude nach 9 9 Burgermeisterin Schriftfuhrer / -in
4 hier private Stral3enverkehrsflache §14 BauNVO grundsatzlich nicht zulassig. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung.
~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung in 10.  Einfriedungen _ ' ' _
_ . \ Baugebieten, Abgrenzung des MaBes der Bauliche Grundstiickseinfriedungen sind nur als Mauern und Z&une bis zu einer Hohe von 1,0m zulassig. 10.  Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
Zweckbestimmung Parkflache Nutzung innerhalb eines Baugebietes Davon ausgenommen sind Sichtschutzanlagen an der Grundstiicksgrenze, wenn und soweit diese eine Ve rfahrensvermerke gem. 8§ 10 BauGB in der zu dlgsem Zeltpu.r.lk_t geItende:'.n Fassung'ortsubllch beI'<an_nt gemapht worden. _
(816 Abs. 5 BauNVO) Lange von 6,0m je Grundstiick und eine Héhe von 2,0m nicht tiberschreiten. Dieser Bebauungsplan wird mit der zugehdrigen Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Mit
. . . o . . dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
F Zweckbestimmung FuRweg 1. Ich bescheinige die gepmetnsche Richtigkeit der eingetragenen _ Eigentums- o
grenzen (Stand des Liegenschaftskatasters: ) und die Redundanzfreiheit der Planung. Diilmen
Ortliche Bauvorschriften gemaR §86 BauO NRW i.V.m. . . .
\ R 4 Ein- baw. Ausfahrt §9 Abs. 4 BauGB Hinweise und Kennzeichnungen
Birgermeisterin
. . SD Satteldach, siehe textliche Festsetzung Nr. 9) Archaologie 2. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
aaa Bereiche ohne Ein- bzw. Ausfahrt ' _ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk, Einzelfunde, aber Dilmen am gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.
WD Walmdach, siehe textliche Festsetzung Nr. 9) auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
ZD Zeltdach, siehe textliche Festsetzung Nr. 9) Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Dilmen,
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgun Museum fir Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, 48157 Munster, An den Speichern 7 unverzuglich . /:::;';:p
und Abwasserbesfitiggng J gung anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Stadt DUImen 0T
i Birgermeisterin Schriftfihrer STADT DULMEN
(89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Kennzeichnungen Niederschlagswasser
_ . Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich — soweit hierzu keine
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit gesonderten Festsetzungen bestehen - nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. der értlichen
Flachen fiir Versorgungsanlagen umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (89 Abs. 5 Entwéasserungssatzung. Die bestehenden Bodenverhéltnisse lassen eine Versickerung des 3. Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ist am Bebauungsplan Nr. 215
Nr. 3 BauGB), siehe Hinweise/Kennzeichnungen Niederschlagswassers zu. gem. § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. " "
"Altlasten/Altablagerungen” Bergflagge
Altlasten / Altablagerungen Dilmen,
@ Zweckbestimmung Abwasserentsorgung (Pumpstation) Die im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld als Altablagerung mit der Ifd. Nr. 107 und unter der Gemeinde-Nr.
s tige Darstell Du24 gefiihrte Flache wurde 2015/16 gutachterlich untersucht und abschlieRend raumlich eingegrenzt. Sie
onstige Darstellungen umfasst die Grundstiicke mit den Hausnummern Bergflagge 30, 31, 32, 34, 35, 36, 37, 40 und 189 und ist auf der Stadtbaurat
D Zweckbestimmung Gasversorgung (unterirdischer Tank) o Vorhandene Flurstiicksgrenze Planzeichnung gekennzeichnet. Nach den Ergebnissen der Untersuchung wurde auf zwei Grundstuicken der
Prufwert der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBoSchV) fiir das Wirkgefiige Boden - Nutzpflanze (Ackerbau /
173 Vorhandene Grundstiicksnummer Nutzgarten) geringfligig Uberschritten. Gutachterlich wird fir diese Bereiche empfohlen, Nutzgarten nur nach
0 Zweckbestimmung Abfall (Miilltonnensammelplatz) vorherigem Bodenaustausch anzulegen. 4.  Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) BauGB hat am
200 Bemaf3ung in Metern durch 6ffentliche Darlegung und Anhdrung stattgefunden.
(47.38) StralRenhdhe in m Gber NHN Diilmen, Blatt-Nr.: 2
47.12 Sonstige Hohen in m Gber NHN MaRstab: 1:500
Stadtbaurat
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